Satzung iiber die Erhebung von Anschlussbeitragen zur Deckung der Kosten fiir die
leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
,Der Teltow” fur Schmutzwasser
(Schmutzwasserbeitragssatzung — SBS)
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§1

Erhebung eines Beitrags

Der Zweckverband erhebt zur anteiligen Deckung seines Investitionsaufwandes fir die Herstellung,
Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der leitungsgebundenen o6ffentlichen
Entwasserungsanlage flir Schmutzwasser einen Beitrag.

§2
Beitragstatbestand

(1) Der Beitrag wird fur ein bebautes, bebaubares oder gewerblich genutztes oder gewerblich
nutzbares Grundstiick sowie fiir ein solches Grundstiick erhoben, auf dem Schmutzwasser
anfallt, wenn das Grundstiick im Bereich eines Bebauungsplanes (§§ 30, 9 Abs. 2a, 13a BauGB),
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) oder eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(&8 34 BauGB) liegt und

1. an die betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen werden kann oder

2. an die betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage
tatsachlich angeschlossen ist oder

3. aufgrund einer Sondervereinbarung nach § 8 der Entwasserungssatzung an die
betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene offentliche Entwéasserungsanlage
angeschlossen wird.
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Der Beitrag wird fir ein Grundstlick im AuBenbereich (§ 35 BauGB) erhoben, wenn das
Grundstiick dauerhaft oder voriibergehend mit baulichen Anlagen bebaut ist oder gewerblich
genutzt wird, wenn auf dem Grundstlick Schmutzwasser anfallt oder anfallen kann, und das
Grundstick

1. an die betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene o6ffentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen werden kann oder

2. tatsdchlich an die betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene o6ffentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen ist oder

3. aufgrund einer Sondervereinbarung nach § 8 der Entwdasserungssatzung an die
betriebsfertig  hergestellte leitungsgebundene o6ffentliche Entwasserungsanlage
angeschlossen wird.

Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist unabhangig von der Eintragung im
Liegenschaftskataster und Grundbuch und ohne Riicksicht auf die Grundstlicksbezeichnung
jeder zusammenhangende Grundbesitz desselben Eigentiimers, der eine selbstandige,
wirtschaftliche Einheit bildet.

§3
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht im Falle

1. des § 2 Abs. 1 Nr. 1, sobald das Grundstlick an die betriebsfertig hergestellte
leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage angeschlossen werden kann,

2. des § 2 Abs. 1 Nr. 2, sobald das Grundstiick an die betriebsfertig hergestellte
leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage angeschlossen ist,

3. des § 2 Abs. 1 Nr. 3 mit Abschluss der Sondervereinbarung.

Im Falle des § 2 Abs. 2 entsteht die Beitragspflicht, sobald das bebaute Grundstiick an die
betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage angeschlossen
werden kann oder tatsachlich an die betriebsfertig hergestellte leitungsgebundene 6ffentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen ist. Erfolgt der Anschluss eines Grundstiicks im
AuBenbereich auf Grund einer Sondervereinbarung nach § 8 der Entwdasserungssatzung,
entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der Sondervereinbarung.

Flr Grundstiicke, flr die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bereits ein Anschluss
besteht oder eine Anschlussmoglichkeit an die leitungsgebundene 6ffentliche
Entwasserungsanlage gegeben war, entsteht die Beitragspflicht mit Inkrafttreten dieser
Satzung.

Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht Eigentimer
des Grundstuickes ist.
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Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.

Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentlimers.
Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. |
S. 2457) genannten natdirlichen oder juristischen Personen des privaten und des 6ffentlichen
Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des
Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht (iber die Bestellung eines Erbbaurechts oder
den Ankauf des Grundstiickes gemalR §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes
bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind; andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentliimers unberihrt.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§5
BeitragsmaRstab

Malstab fiir den Beitrag ist die Veranlagungsflache.

Die Veranlagungsflache ergibt sich aus der Vervielfachung der Grundstiicksfliche gemaR
Absatz 2 mit dem Veranlagungsfaktor gemaR Absatz 3.

Als Grundstuicksflache gilt:

1. Bei einem Grundstick, das im Bereich eines Bebauungsplanes (§§ 30, 9 Abs. 2a, 13a
BauGB), eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 BauGB) oder eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt, die gesamte baulich oder gewerblich
nutzbare Grundstiicksflache.

2. Bei einem Grundstilick, fiir das kein Bebauungsplan, kein vorhabenbezogener
Bebauungsplan oder Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht, und das innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegt, die gesamte innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegende Grundstiicksflache.

3. Bei Grundstiicken, die mit einer Teilflache in einem Bereich nach Nr. 1 und mit einer
Teilflache im Bereich nach Nr. 2 liegen, die gesamte Grundstiicksflache.

4, Bei Grundstlicken, die von einem B-Plan-Gebiet (gemaR §§ 30, 9 Abs. 2a, 13a BauGB
oder gemaR § 12 BauGB) oder von einem Gebiet eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes oder von einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34
BauGB in den AuRenbereich gemall § 35 BauGB Ubergehen, diejenige Flache, die im
Plangebiet oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt.

5. Bei Grundstlicken, die iber die sich nach Nr. 1 bis 4 ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt werden oder baulich oder gewerblich nutzbar sind, die Flache
zwischen der zur Entwasserungsanlage hin liegenden Grundstiicksgrenze und einer
Parallele, die in einer Tiefe verlduft, die der bauordnungsrechtlich zuldssigen Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht; geht die tatsachliche Bebauung oder
gewerbliche Nutzung U(ber die bauordnungsrechtliche Grenze hinaus, ist die
tatsdchliche Bebauungsgrenze oder Grenze der gewerblichen Nutzung fiir die

Grundstickstiefe malRgebend.
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Bei einem Grundsttick, fir das im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz oder als
Friedhof festgesetzt ist oder das innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 BauGB) oder aullerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 35 BauGB)
tatsachlich so genutzt wird, die Grundflache der an die leitungsgebundene 6ffentliche
Entwasserungsanlage angeschlossenen oder anschlieBbaren Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl (= GRZ) 0,2; die so ermittelte Grundstlicksflache darf die
tatsachliche Flache des bebauten Grundstilicks nicht Uberschreiten. Die nach den
Satzen 1 und 2 ermittelte Grundstiicksfliche wird den Gebduden dergestalt
zugeordnet, dass ihre Grenzen jeweils im gleichen Abstand von den AuBRenwanden der
Gebaude verlaufen, wobei bei einer Uberschreitung der Grundstiicksgrenze durch
diese Zuordnung eine gleichmaRige Flachenergdnzung auf dem Grundstick erfolgt.

Bei bebauten Grundsticken im AuRenbereich (§ 35 BauGB) die Grundflache der
Gebaude, die zur Sicherung der Erschliefung nach Maligabe des Bauordnungsrechts
mit Anlagen zur Beseitigung des bei ihrer Benutzung anfallenden Schmutzwassers
auszustatten sind; die Grundfldache dieser Gebaude ist durch die Grundflachenzahl 0,2
zu teilen. Die so ermittelte Grundstlicksflache darf die tatsachliche Flache des
bebauten Grundstiicks nicht iberschreiten. Die nach den Sdtzen 1 und 2 ermittelte
Grundsticksflaiche wird den Gebduden dergestalt zugeordnet, dass ihre Grenzen
jeweils im gleichen Abstand von den AulRenwanden der Gebadude verlaufen, wobei bei
einer Uberschreitung der Grundstiicksgrenze durch diese Zuordnung eine
gleichmaRige Flachenergdnzung auf dem Grundstiick erfolgt.

Bei Grundstilicken im AulRenbereich (§ 35 BauGB), fiir die durch Planfeststellung oder
dieser dhnliche Verwaltungsakte bauliche Einrichtungen zugelassen sind, die mit
Anlagen zur Beseitigung des bei ihrer Benutzung anfallenden Schmutzwassers
auszustatten sind, die im Planfeststellungsbeschluss oder diesem &hnlichen
Verwaltungsakt zugelassene Grundfliche der baulichen Einrichtungen; die
Grundflache dieser Gebaude ist durch die Grundflaichenzahl 0,2 zu teilen. Die so
ermittelte Grundstiicksflache darf die tatsachliche Flache des Grundstiicks nicht
Uberschreiten. Die nach den Satzen 1 und 2 ermittelte Grundstiicksflache wird den
Gebauden dergestalt zugeordnet, dass ihre Grenzen jeweils im gleichen Abstand von
den AuBenwinden der Gebidude verlaufen, wobei bei einer Uberschreitung der
Grundstiicksgrenze durch diese Zuordnung eine gleichmafige Flachenerganzung auf
dem Grundstiick erfolgt.

Die nach Absatz 2 ermittelte Grundstiicksflaiche wird entsprechend der zuldssigen baulichen
Ausnutzbarkeit mit einem Von-Hundert-Satz (Veranlagungsfaktor) vervielfacht, der im
Einzelnen betragt:

a)
b)
c)
d)

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v.H.,

bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.,
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.,
bei groRerer als dreigeschossiger Bebaubarkeit
fiir jedes weitere Vollgeschoss weitere 25 v.H.

Die bauliche Ausnutzbarkeit von Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans (nach §§ 30,
9 Abs. 2a, 13a BauGB) wird wie folgt ermittelt:

Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.



Ist im Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl (BMZ) geteilt durch 3,5, auf die nachste ganze Zahl
abgerundet.

Bei Grundstilicken, flir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die
zuldssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, gilt als Zahl der zulassigen
Vollgeschosse

a) in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO
die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen geteilt durch 3,5, abgerundet auf die
nachste ganze Zahl,

b) in allen anderen Baugebieten die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen, geteilt
durch 2,3, abgerundet auf die ndachste ganze Zahl.

Weist der Bebauungsplan nur eine Grundflichenzahl (GRZ) und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) auf, so gilt als Zahl der zuldssigen Vollgeschosse die
Geschossflachenzahl (GFZ) geteilt durch die Grundflachenzahl (GRZ), abgerundet auf
die nachste ganze Zahl.

Weist der Bebauungsplan nur eine zuldssige Grundfliche (GR) und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) aus, so gilt als Zahl der zuldssigen Vollgeschosse die
Geschossflachenzahl (GFZ) geteilt durch den Quotienten aus der zuldssigen
Grundflache (GR) und der anrechenbaren Flache des Baugrundstiicks i.S.d. § 19 Abs. 3
BauNVO, abgerundet auf die ndchste ganze Zahl.

Weist der Bebauungsplan nur eine Geschossflachenzahl (GFZ) auf, bestimmt sich die
Zahl der zuladssigen Vollgeschosse aus dem Produkt der Geschossflaichenzahl und der
anrechenbaren Flache des Baugrundstiicks i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch die
festgesetzten GebdudeaullenmaRe (Lange x Breite), abgerundet auf die nachste ganze
Zahl.

Weist der Bebauungsplan nur eine Grundflachenzahl (GRZ) oder eine zuldssige
Grundflache (GR) auf, gilt — soweit der Bebauungsplan keine sonstigen Festsetzungen
zur zuldssigen Hohe der Baulichkeiten aufweist — die Zahl von einem Vollgeschoss.

Ubersteigt die Zahl der in der ndheren Umgebung vorhandenen Vollgeschosse die Zahl
von einem Vollgeschoss, gilt die Zahl der in der ndheren Umgebung vorhandenen
Vollgeschosse.

Ergibt die Rundungsvorschrift nach Nr. 2 bis 5 einen Wert von kleiner als 1, gilt als Zahl
der zulassigen Vollgeschosse mindestens ein Vollgeschoss.

Bei Grundstlicken,

a) fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung ohne oder mit nur
untergeordneter Bebauung festgesetzt ist, sowie

b) bei Grundstlicken, fiir die durch Planfeststellung oder einen dieser dhnlichen
Verwaltungsakt eine der baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen
ist, wird die Zahl von einem Vollgeschoss angesetzt.
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9. Ist auf einem Grundstiick tatsdchlich eine héhere als die nach Nr. 1 bis 8 ermittelte Zahl
der Vollgeschosse vorhanden oder genehmigt, ist diese zugrunde zu legen.

Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
liegen oder bei Grundsticken, flir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Baumassenzahl, die Geschossflachenzahl, die Geschossfliche oder die Gebdudehohe
festgesetzt worden ist, ist fiir die Ermittlung des Veranlagungsfaktors malRgebend

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der nach Maligabe von & 34 BauGB zuldssigen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl von einem Vollgeschoss,
mindestens aber die Zahl der nach Maligabe von § 34 BauGB baurechtlich zuldssigen
Vollgeschosse,

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden und genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Ist auf einem Grundstick tatsachlich eine héhere als die nach Buchstaben a) bis c¢) ermittelte
Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

Sind auf einem Grundstiick bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Vollgeschosszahl
vorhanden, ist die hochste Zahl der Vollgeschosse maligebend.

Bei Grundstiicken im AuBenbereich (§ 35 BauGB) richtet sich der Veranlagungsfaktor nach der
Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse derjenigen baulichen Anlagen, die zur
Sicherung der ErschlieBung nach MaRgabe des Bauordnungsrechts mit Anlagen zur Ableitung
von Schmutzwasser auszustatten sind. Absatz 5 Satz 3 gilt entsprechend.

Bei Grundstiicken im AuRenbereich (§ 35 BauGB), die eine sonstige Nutzung ohne oder mit nur
untergeordneter Bebauung (z.B. als Sport- und Campingplatz, niedrige Wochenendhéuser,
Lauben, Lagerplatze) aufweisen, gilt die Zahl eines Vollgeschosses.

Bei Grundstiicken, die wie ein mit mindestens einem Vollgeschoss bebautes Grundstiick zu
Wohn- und Gewerbezwecken genutzt werden, ohne dass die Bebauung einem
Vollgeschossentspricht, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss.

Als Vollgeschoss gilt jedes Gebdudegeschoss, das (iber mindestens zwei Drittel seiner
Grundflaiche eine Hohe von mindestens 2,30 m hat; Geschosse, die ausschlieRlich der
Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als
Vollgeschosse.

Als Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne dieser Satzung gelten auch die
Festsetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB, einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB oder einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB sowie
die Festsetzungen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

§6

Beitragssatz

Der Beitragssatz betragt € 2,89 je m? der Veranlagungsflache.
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§7
Erhebung, Festsetzung und Falligkeit einer Vorausleistung

Auf die voraussichtliche Beitragsschuld wird eine Vorausleistung erhoben, sobald mit der
Durchfiihrung der MaRRnahme begonnen worden ist.

Die Hohe der Vorausleistung betragt 50 v.H. der voraussichtlichen Beitragsschuld.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid festgesetzt und ist einen Monat nach
Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fallig. Die Vorausleistung wird nach dem fiir den
Beitrag geltenden MaRstab erhoben.

Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

&8
Erhebung, Festsetzung und Filligkeit des Beitrages

Der Beitrag wird erhoben, sobald die leitungsgebundene 6ffentliche Entwasserungsanlage
betriebsfertig hergestellt ist.

Der Beitrag wird durch Beitragsbescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekanntgabe
des Beitragsbescheides fallig.

§ 8a
Abl6sung durch Vertrag

In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden.

Die Hohe des Ablésungsbetrages ist nach MaRgabe des Beitragsmalstabs gemalRk § 5 und des
Beitragssatzes gemdl} § 6 zu ermitteln.

Durch die Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgliltig abgegolten.

§9
Anzeigepflichten

Jeder Wechsel der Rechtsverhaltnisse am Grundstiick mit Auswirkungen auf die Beitragspflicht
ist dem Zweckverband sowohl vom bisherigen als auch vom kiinftigen Beitragspflichtigen
innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.

Sind auf dem Grundstick Anlagen vorhanden, die sich auf die Berechnung des Beitrags
auswirken, so hat der Beitragspflichtige dies unverziglich dem Zweckverband schriftlich
anzuzeigen.
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Dieselbe Verpflichtung besteht, wenn solche Anlagen neu geschaffen, gedndert oder beseitigt

werden.
§10
Auskunfts- und Duldungspflichten fiir die Beitragsermittlung
(1) Der Beitragspflichtige und seine Vertreter haben dem Zweckverband und dessen Beauftragten

alle fur die Festsetzung und Erhebung des Beitrages erforderlichen Auskiinfte in der vom
Zweckverband vorgegebenen Frist zu erteilen sowie die zum Nachweis erforderlichen
Unterlagen zu lberlassen.

(2) Der Zweckverband und dessen Beauftragte konnen die Grundlagen fiir die Ermittlung des
Beitrags an Ort und Stelle ermitteln. Die nach Abs. 1 zur Auskunft verpflichteten Personen sind
verpflichtet, Ermittlungen des Zweckverbandes und dessen Beauftragten zu dulden.

§11
Datenverarbeitung

Der Zweckverband ist berechtigt, die zur Erflllung der Pflichten aus dieser Satzung erforderlichen
personen- und grundstlicksbezogenen Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen
Vorschriften der Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April
2016 zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien
Datenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 94/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung), des
Bundesdatenschutzgesetzes und des Brandenburgischen Datenschutzgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung zu erheben, zu speichern und zu verarbeiten.

§12
Sprachform

Samtliche in der mannlichen Form gebrauchten Personenbezeichnungen gelten auch in der weiblichen
Form.

§13
Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

(1) Diese Satzung ist am 22.12.2022 in Kraft getreten.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt treten § 1 Abs. 1 und die §§ 2 - 10 in der Fassung der Satzung zur
Neufassung der beitragsrechtlichen Regelungen in §§ 2 - 10 der Satzung lber die Erhebung von
Anschlussbeitragen, Kostenerstattung fiir den Grundstiicksanschluss und Gebilhren zur
Deckung der Kosten fir die Entwadsserung von Schmutzwasser und Fdkalschlamm im
Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow” (Beitrags-,
Kostenerstattungs- und Gebiihrensatzung - BKGS) vom 30.04.2014 auler Kraft.



